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Gemeinde Dietersheim, Landkreis Neustadt a.d. Aisch - Bad Windsheim, vorhabenbezoge-
ner Bebauungsplan Nr. 21 Am Baumgarten Il

hier: Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange geméaB §4 Abs. BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Gemeinde Dietersheim plant mit der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr.
21 ,Am Baumgarten II* die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Erweiterung eines ortsan-
sassigen Gewerbebetriebes zu schaffen. Ausgewiesen werden soll ein Gewerbegebiet (GE) mit ei-
nem Gesamtgeltungsbereich von ca. 1,6 ha. Begriindet wird der Bedarf u.a. mit der Standortsiche-
rung sowie der Weiterentwicklung des 6rtlichen Gewerbes. Der rechtswirksame Flachennutzungs-
plan weist fir den Geltungsbereich bislang zu etwa gleichen Teilen ein Gewerbegebiet (stdlicher
Teilbereich) und Grunland (nérdlicher Teilbereich) aus. Die Anderung des Flachennutzungsplans er-
folgt daher im Parallelverfahren.

Einschlagige Ziele und Grundsatze aus dem Landesentwicklungsprogramm (LEP) Bayern zur Beur-
teilung des o0.g. Vorhaben sind folgende:

3.1 Flachensparen

(G) Die Ausweisung von Bauflachen soll an einer nachhaltigen Siedlungsentwicklung unter beson-
derer BerUcksichtigung des demographischen Wandels und seiner Folgen ausgerichtet werden.

(G) Flachensparende Siedlungs- und ErschlieBungsformen sollen unter Beriicksichtigung der orts-
spezifischen Gegebenheiten angewendet werden.

3.2 Innenentwicklung vor AuBenentwicklung

(2) In den Siedlungsgebieten sind die vorhandenen Potenziale der Innenentwicklung méglichst vor-
rangig zu nutzen. Ausnahmen sind zulassig, wenn Potenziale der Innenentwicklung nicht zur Verfu-
gung stehen.

3.3 Vermeidung von Zersiedelung — Anbindegebot
(G) Eine Zersiedelung der Landschaft und eine ungegliederte, insbesondere bandartige Siedlungs-
struktur sollen vermieden werden.
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(2) Neue Siedlungsflachen sind mdglichst in Anbindung an geeignete Siedlungseinheiten auszuwei-
sen. (...)

LEP 5.1 Wirtschaftsstruktur

(G) Die Standortvoraussetzungen fiur die bayerische Wirtschaft, insbesondere flr die leistungsfahi-
gen kleinen und mittelstandischen Unternehmen sowie fir die Handwerks- und Dienstleistungsbe-
triebe, sollen erhalten und verbessert werden.

Landesplanerische Beurteilung

Das o0.g. Vorhaben steht in Einklang mit dem Grundsatz 5.1 LEP zum Erhalt und zur Verbesserung
der Wirtschaftsstruktur und entspricht dem Anbindegebot geman Grundsatz 3.3 LEP. Der Bedarf zur
Flachenneuinanspruchnahme wird in den eingereichten Unterlagen zudem hinreichend begrindet.
Da der rechtswirksame Flachennutzungsplan jedoch weitere Gewerbeflachen ausweist, die geman
Ziel 3.2 LEP vorrangig zu entwickeln sind, ist ein ZielverstoB3 i.S.v. Innen- vor AuBenentwicklung
anzunehmen. Einwendungen gegen 0.g. Vorhaben kénnen dabei nur unter der MaBgabe zuriickge-
stellt werden, dass fur die im FNP-Anderungsverfahren gegenstandliche Flachenneuinanspruch-
nahme eine flachenaquivalente Ricknahme von Gewerbeflachen im FNP erfolgt. Die Ricknahme
sollte ebenfalls dem Ziel ,Innen vor auen’ folgen und mdglichst siedlungsferne Gewerbeflachen be-
treffen. Die Entstehung von Insellagen, bei denen das Anbindegebot zum Tragen kommen kénnte,
sollten ebenfalls vermieden werden.

Einwendungen gegeniiber o.g. Vorhaben kénnen nur bei hinreichender Beachtung der MaB-
gaben zuriickgestellt werden.

Mit freundlichen Gru3en

gez.

Stumpler
Beschéftigter
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Gemeinde Dietersheim, Landkreis Neustadt a.d. Aisch - Bad Windsheim, Flachennutzungs-
plan (FNP), 9. Anderung

hier: Beteiligung der Trager éffentlicher Belange gemaB §4 Abs.1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Gemeinde Dietersheim plant mit der 9. Anderung des Flachennutzungsplans die planungsrecht-
lichen Voraussetzungen fiir die Erweiterung eines ortsansassigen Gewerbebetriebes zu schaffen.
Neu dargestellt werden soll ein Gewerbegebiet (GE) mit einem Gesamtgeltungsbereich von ca. 0,8
ha. Begriindet wird der Bedarf u.a. mit der Standortsicherung sowie der Weiterentwicklung des 6rtli-
chen Gewerbes. Der rechtswirksame Flachennutzungsplan weist fir den Geltungsbereich bislang
Grinland aus. Die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 21 ,Am Baumgarten II*
erfolgt im Parallelverfahren.

Einschlagige Ziele und Grundsatze aus dem Landesentwicklungsprogramm (LEP) Bayern zur Beur-
teilung des o0.g. Vorhaben sind folgende:

3.1 Flachensparen

(G) Die Ausweisung von Bauflachen soll an einer nachhaltigen Siedlungsentwicklung unter beson-
derer BerUcksichtigung des demographischen Wandels und seiner Folgen ausgerichtet werden.

(G) Flachensparende Siedlungs- und ErschlieBungsformen sollen unter Beriicksichtigung der orts-
spezifischen Gegebenheiten angewendet werden.

3.2 Innenentwicklung vor AuBenentwicklung

(2) In den Siedlungsgebieten sind die vorhandenen Potenziale der Innenentwicklung méglichst vor-
rangig zu nutzen. Ausnahmen sind zuldssig, wenn Potenziale der Innenentwicklung nicht zur Verfa-
gung stehen.

3.3 Vermeidung von Zersiedelung — Anbindegebot
(G) Eine Zersiedelung der Landschaft und eine ungegliederte, insbesondere bandartige Siedlungs-
struktur sollen vermieden werden.
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(2) Neue Siedlungsflachen sind mdglichst in Anbindung an geeignete Siedlungseinheiten auszuwei-
sen. (...)

LEP 5.1 Wirtschaftsstruktur

(G) Die Standortvoraussetzungen fir die bayerische Wirtschaft, insbesondere fiir die leistungsfahi-
gen kleinen und mittelstandischen Unternehmen sowie fir die Handwerks- und Dienstleistungsbe-
triebe, sollen erhalten und verbessert werden.

Landesplanerische Beurteilung

Das o0.g. Vorhaben steht in Einklang mit dem Grundsatz 5.1 LEP zum Erhalt und zur Verbesserung
der Wirtschaftsstruktur und entspricht dem Anbindegebot gemai Grundsatz 3.3 LEP. Der Bedarf zur
Flachenneuinanspruchnahme wird in den eingereichten Unterlagen zudem hinreichend begriindet.
Da jedoch der rechtswirksame Flachennutzungsplan weitere Gewerbeflachen ausweist, die geman
Ziel 3.2 LEP vorrangig zu entwickeln sind, ist ein Zielversto3 i.S.v. Innen- vor AuBenentwicklung
anzunehmen. Einwendungen gegen 0.g. Vorhaben kdnnen dabei nur unter der MaB3gabe zurlickge-
stellt werden, dass fur die im FNP-Anderungsverfahren gegenstandliche Flachenneuinanspruch-
nahme eine flachenaquivalente Ricknahme von Gewerbeflachen im FNP erfolgt. Die Ricknahme
sollte ebenfalls dem Ziel ,Innen vor auen’ folgen und mdglichst siedlungsferne Gewerbeflachen be-
treffen. Die Entstehung von Insellagen, bei denen das Anbindegebot zum Tragen kommen kénnte,
sollten ebenfalls vermieden werden.

Einwendungen gegeniiber o.g. Vorhaben kénnen nur bei hinreichender Beachtung der MaB-
gaben zuriickgestellt werden.

Redaktioneller Hinweis: Die Plandarstellung zur FNP-Anderung enthélt einen weiteren Anderungs-
bereich, Teilflachen FI.-Nr. 301 und Fl.-Nr. 302, auf die im Rahmen der Begriindung und Bilanzierung
bislang nicht eingegangen wird. Entsprechende Angaben sind zu erganzen.

Mit freundlichen Gri3en

gez.

Stumpler
Beschéftigter
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BUND Naturschutz e. V. - Bamberger Str. 24 - 91413 Neustadt/Aisch

Hirtfelder Ingenieurstechnologien GmbH
Eisenbahnstrae 1
91438 Bad Windsheim

b.eberl-alsheimer @haertfelder-it.de

Neustadt/Aisch, den 1.4.2023

Gemeinde Dietersheim, 9.FNP-Anderg. und B-Plan Nr. 21 Gewerbegebiet ,,Am Baumgarten 11,
Frithzeitige Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung (§ 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB)

Sehr geehrte Frau Eberl-Alsheimer,

vielen Dank fiir die Zusendung der Informationen zu o.g. Verfahren. Wir nehmen wie folgt
Stellung:

Der rechtskriftige Flachennutzungsplan beinhaltet bereits den siidlichen Teil der jetzt mit dem
Bebauungsplan iiberplanten Fldache. Neu hinzukommen soll der nordliche Teil mit den beiden
Teilbereichen GE und Al.

Teilbereiche der jetzt neu in den Flichennutzungsplan aufgenommenen Flichen liegen im
festgesetzten Uberschwemmungsgebiet der Aisch. AuBerdem iiberlappt die Hochwassergefahren-
fliche eines extremen Hochwasser noch groBere Teil der Fliche, dabei sind Uberflutungstiefen
bis zu 0,50 m angegeben.

Wir lehnen die Ausweisung dieser Flachen ab. Durch eine Nutzung der Flidchen, sei es Bebauung
von bis zu 80 % der Fliche (GRZ 0,8) oder das Abstellen von Fahrzeugen wird hier eine
Gefdhrdung in Kauf genommen von Eigentum (Gewerbetreibender) und Gemeinwohl.

Wiirde die Flidche iiberflutet wenn dort Fahrzeuge stehen, kommt es zu einer Verschmutzung des
Wassers mit belastenden Stoffen wie Olen, Treibstoffen, Reifenabrieb usw.

Dies sollte bei einer Planung ausgeschlossen und Risiken minimiert werden. Gleiches gilt fiir die
Reduzierung des Retentionsraums.

Daher lehnen wir diesen Teil des Vorhabens ab.

Die gesamte iiberplante Flidche liegt im Bereich der Artenschutzkartierung Wiesenbriiter,
Wiesenbriitergebiet Dietersheim/Aischtal. Mit einer Uberplanung und Bebauung dieser Flichen
reduziert sich der fiir Wiesenbriiter nutzbare Teil des Wiesenbriitergebietes. Zwar ist dieses
Gebiet 240 ha groB3. Allerdings sind jetzt schon Teilbereiche dieser urspriinglichen Flache
tiberbaut oder durch die angrenzende B470 gestort. Mit einer weiter in das Wiesenbriitergebiet
fiihrenden Bebauung werden weitere Teile der Fldche entwertet. Die Vogel werden dann auf
enge Reviergrenzen reduziert bzw. sie werden die Flichen verlassen. Nachdem die Bestinde der
wiesenbriitenden Arten im gesamten Landkreis schwinden, ist eine iiber den Ist-Bestand hinaus
gehende Bebauung fiir uns nicht mehr zu akzeptieren.
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Der Bebauungsplan vollzieht in der siidlichen Fldache nur noch den aktuellen Zustand vor Ort.
Dort ist eine Fldache von ca. 6500 m?2 bereits als Parkfliche fiir PKWs genutzt. Auch auf der
westlichen GE-Fliche stehen bereits Fahrzeuge im Uberschwemmungsbereich, obwohl es
keinerlei planerische Regelungen fiir das Nutzen der Fldche gibt.

Zur artenschutzrechtlichen Stellungnahme

Hier wird darauf verwiesen, dass am 4.2.2021 eine Begehung der Flédche stattfand.
Grundsitzlich ist die gesamte iiberplante Flédche, so sie nicht bereits geschottert wurde und zum
Parken von Fahrzeugen genutzt wird, als Wiese fiir den Wiesenknopf geeignet. Eine Beurteilung
auBlerhalb der Vegetationsperiode der Pflanze ist nur schwer moglich. Hier wire auch eine
Nachschau im Frithsommer hilfreich gewesen, gerade im nassen Jahr 2021. Nachdem jetzt die
umgestaltete Fldche nicht mehr beurteilt werden kann, wire eine Begehung der noch als Wiese
erhaltenen Fldche notwendig, um eine belastbare Aussage zum Vorkommen von Wiesenknopf
und den darauf angewiesenen Bliuling treffen zu konnen.

Zwar mag in den jiingeren Jahren auf den Flidchen keine Brut von Wiesenbriitern erfolgt sein, die
Flache keinen geeigneten Lebensraum darstellen. In der saP werden aber auch klar die Ursachen
dafiir benannt, u.a. die Kulissenwirkung der vorhandenen Gebiude und die Fahnenmasten.

Diese Kriterien wiren nach unserem Verstindnis bei der neuen Uberplanung zu beriicksichtigen.
Die Kulissenwirkung der geplanten Baumreihe sollte beriicksichtigt werden. Die Bdume werden
storen, denn auf ihnen sitzen dann die Fressfeinde der Wiesenbriiter wie Elstern und Krihen.
Diese attackieren die Wiesenbriiter und vertreiben sie von den Nestern. Daher sollten alle
Pflanzungen an der Ostseite der iiberplanten Fliche vermieden werden. Solange die Fliche
weiterhin Stellfldche fiir Fahrzeuge bleibt, ist eine Eingriinung nicht erforderlich. Die Fahrzeuge
storen die Wiesenbriiter nicht. Wird die Fldche bebaut mit bis zu 6,50 m hohen Gebiduden, sollten
die Gebidude direkt mit Fassadenbegriinung belegt werden. Auch dann ist ein Pflanzen einer
Baumreihe oder Heckenreihe ungiinstig, denn dort konnen sich die stérenden Vogel sammeln.
Weiter sollte alles unterbleiben, was die Wiesenbriiter stort wie Fahnen, Pylone, Beleuchtung,
beleuchtete Schriftziige usw.

Nachdem es sich bei der iiberplanten Fliache um ein Gewerbegebiet handelt, ist fiir uns auch die
»aufgelockerte Bauweise mit Einzelhausbebauung® nicht zu erkléren. Die Fléache ist fiir eine eher
an eine Wohnbebauung erinnernde Einzelhausbebauung nicht geeignet. Dies dient auch nicht der
Standortsicherung und Weiterentwicklung des ortlichen Gewerbes.

Fiir die auf der iiberplanten Fliche evtl. entstehenden Gebidude beantragen wir eine Verpflichtung
zum Belegen der Dachflachen mit Photovoltaik. Im Gewerbe kann dieser Strom vom eigenen
Dach gut und kostengiinstig genutzt werden.

Beziiglich der Bewertungen im Umweltbericht sehen wir eine abweichende Beurteilung beim
Schutzgut Wasser mit einer erheblich nachteiligen Umweltauswirkungen (Reduzierung und
Verinderung des Retentionsraums), bei Flora durch die Uberbauung (auch
Ausgleichsmafnahmen schaffen keine zusétzlichen vorher nicht genutzten Flachen, hierzu

Bankverbindung: Sparkasse Neustadt/Aisch IBAN DE67 7625 1020 0000 4843 94
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miisste entsiegelt und dann die Fliche gestaltet werden), bei Fauna mit der Uberlagerung der
geschiitzten Gebietskulisse Wiesenbriiter, bei Umweltverschmutzung und Belédstigungen auch
erhebliche Umweltauswirkungen, weil durch Larm, Licht usw. auch Auswirkungen auf die nicht
iiberplanten Bereiche entstehen.

Zusammenfassend lehnen wir die Ausweisung der Fliachen auBlerhalb des bestehenden
Flachennutzungsplanes ab und beantragen bei der Planung des bereits als Abstellfliche fiir
PKWs genutzten Bereichs Riicksicht auf das Wiesenbriitergebiet wie oben beschrieben zu
nehmen.

Zu den AusgleichsmaBnahmen

Al: Diese Ausgleichsfliche wird an dieser Stelle nur geplant, weil das Uberschwemmungsgebiet
eine andere Nutzung ausschlieft. Die Fldche ist mit ca. 1300 m? relativ klein, sie allein wird sich
kaum zu einem hochwertigen Lebensraum entwickeln lassen. Daher ist es sehr wichtig, dass die
Vorgaben zur Pflege genau eingehalten werden, um iiberhaupt positive Aspekte fiir den
Naturraum zu erhalten. Wir beantragen fiir diese Flidche ein Monitoring festzusetzen, mit dem
alle 2 Jahre die Entwicklungsziele kontrolliert werden. Gegebenenfalls ist nachzubessern.

A2: Die Ausgleichsmallnahme A2 lehnen wir wegen der negativen Auswirkungen auf das
unmittelbar angrenzende Wiesenbriitergebiet ab. Beziiglich der Eingriinung bitten wir um
Beachtung unserer o.g. Vorschlige wie Fassadenbegriinung.

Fiir den Fliachenbedarf zu A2 erwarten wir andere geeignete Vorschlédge, evtl. auch an anderer
Stelle.

A4: Eine AusgleichsmaBBnahme iiber eine so geringe Flache ergibt wenig Sinn. Nachdem wegen

der Nichteignung der A2 noch Fliachenbedarf besteht, sollte hier die gesamte restliche Fliche der
FINT. 745 als Ausgleichsfldache genutzt werden.

Fiir ein Gesprich stehen wir gerne zur Verfiigung.

Mit freundlichen Griilen

Karin Eigenthaler
(Vorsitzende)

Bankverbindung: Sparkasse Neustadt/Aisch IBAN DE67 7625 1020 0000 4843 94



Margarita Kerschbaum

Von: martina.stengel@nuernberg.ihk.de

Gesendet: Dienstag, 4. April 2023 15:44

An: Birgit Eberl-Alsheimer; martina.stengel@nuernberg.ihk.de

Cc: simone.kapeller@nuernberg.ihk.de

Betreff: Stellungnahme zur Nr. 21 im Bebauungsplan - Am Baumgarten Il

Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB)
Gemeinde Dietersheim

o Bebauungsplanes Nr. 21 ,Am Baumgarten II*
e 9. Anderung des Flachennutzungsplanes

Hier: Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

nach Prifung der Unterlagen und Ricksprache mit unserem zusténdigen IHK-Gremium diirfen wir Ihnen
mitteilen, dass seitens der IHK Nirnberg fur Mittelfranken in ihrer Rolle als Vertreterin der
gesamtwirtschaftlichen Interessen keine Einwénde gegen die o0.g. Aufstellungen bestehen, jedoch wollen wir
folgende Anregungen einbringen.

Mit der Erweiterung des o0.g. Gewerbegebietes wird in Dietersheim der Bedarf an Gewerbeflachen fur ein
ortansdssiges Unternehmen gedeckt. Die MalRnahme kommt dem Bedarf des Unternehmens entgegen. Sie
sichert Arbeitsplatzen vor Ort und tragt zur wirtschaftlichen Starkung der Region bei. Zielkonflikte mit anderen
Nutzungen sind derzeit nicht erkennbar.

Die IHK vertritt neben der Sicherung von Ansiedlungsflachen fir Unternehmen auch das Ziel des sorgsamen
Umgangs mit der knappen Ressource Flache (siehe IHK-Positionen in der Broschire ,Standortfaktor Flache* ).
In diesem Zusammenhang regen wir die Minimierung der Fldcheninanspruchnahme an, bspw. durch
mehrgeschossige Nutzung - nicht nur hinsichtlich der Gewerbebauten, sondern ebenso was die
Parkplatzflachen betrifft.

Auch fir zukinftige Entwicklungen sollten noch ausreichend Flachen zur Verfligung stehen, die nur durch die
Beachtung der Zielvorgabe des ,sorgsamen und verantwortungsvollen Umgangs mit der Flache* gewahrleistet
werden kann. Durch einen freiwilligen sorgsamen Umgang kann eine immer wieder diskutierte Reglementierung
durch das Landesentwicklungsprogramm abgewehrt werden.

Wir danken Ihnen fir die Berlicksichtigung unserer Anregung sowie der Beteiligung am Verfahren und stehen
gerne weiterhin fir wirtschaftsrelevante Fragen zur Verfiigung.

Freundliche GrifRe

Martina Stengel
IHK Nirnberg fiir Mittelfranken
Hauptmarkt 25/27
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Margarita Kerschbaum

Von: martina.stengel@nuernberg.ihk.de

Gesendet: Dienstag, 4. April 2023 15:47

An: Birgit Eberl-Alsheimer; martina.stengel@nuernberg.ihk.de

Betreff: Stellungnahme zur 9. Anderung im Fldchennutzungsplan - Am Baumgarten

Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB)
Gemeinde Dietersheim

o Bebauungsplanes Nr. 21 ,Am Baumgarten II*
e 9. Anderung des Flachennutzungsplanes

Hier: Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

nach Prifung der Unterlagen und Ricksprache mit unserem zusténdigen IHK-Gremium diirfen wir Ihnen
mitteilen, dass seitens der IHK Nirnberg fur Mittelfranken in ihrer Rolle als Vertreterin der
gesamtwirtschaftlichen Interessen keine Einwande gegen die o0.g. Aufstellungen bestehen, jedoch wollen wir
folgende Anregungen einbringen.

Mit der Erweiterung des o0.g. Gewerbegebietes wird in Dietersheim der Bedarf an Gewerbeflachen fur ein
ortansdssiges Unternehmen gedeckt. Die MalRnahme kommt dem Bedarf des Unternehmens entgegen. Sie
sichert Arbeitsplatzen vor Ort und tragt zur wirtschaftlichen Starkung der Region bei. Zielkonflikte mit anderen
Nutzungen sind derzeit nicht erkennbar.

Die IHK vertritt neben der Sicherung von Ansiedlungsflachen fir Unternehmen auch das Ziel des sorgsamen
Umgangs mit der knappen Ressource Flache (siehe IHK-Positionen in der Broschire ,Standortfaktor Flache* ).
In diesem Zusammenhang regen wir die Minimierung der Fldcheninanspruchnahme an, bspw. durch
mehrgeschossige Nutzung - nicht nur hinsichtlich der Gewerbebauten, sondern ebenso was die
Parkplatzflachen betrifft.

Auch fir zukinftige Entwicklungen sollten noch ausreichend Flachen zur Verfligung stehen, die nur durch die
Beachtung der Zielvorgabe des ,sorgsamen und verantwortungsvollen Umgangs mit der Flache* gewahrleistet
werden kann. Durch einen freiwilligen sorgsamen Umgang kann eine immer wieder diskutierte Reglementierung
durch das Landesentwicklungsprogramm abgewehrt werden.

Wir danken Ihnen fiir die Berlcksichtigung unserer Anregung sowie der Beteiligung am Verfahren und stehen
gerne weiterhin fir wirtschaftsrelevante Fragen zur Verfiigung.

Freundliche GrifRe

Martina Stengel
IHK Nirnberg fiir Mittelfranken
Hauptmarkt 25/27



90403 Nurnberg
Tel: 0911-1335-1452



4483/2023

Wasserwirtschaftsamt
Ansbach

WWA Ansbach - Postfach 18 62 - 91509 Ansbach

- per E-Mail -

Hartfelder Ingenieurtechnologien GmbH
EisenbahnstrafBe 1

91438 Bad Windsheim

lhre Nachricht Unser Zeichen Bearbeitung Datum
28.02.2023 3-4622-NEA119-4483/2023 +49 (981) 9503-320 04.04.2023
Heiko MoBhammer

Gemeinde Dietersheim - 9. F_I_\IP-Anderung und B-Plan Nr. 21 Gewerbegebiet "Am
Baumagarten II", Friihzeitige Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung (§ 3 Abs. 1
und § 4 Abs. 1 BauGB)

Sehr geehrte Damen und Herren,

zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 21 Gewerbegebiet ,Am Baumgarten II* so-
wie zur 9. Anderung des Flachennutzungsplanes nehmen wir im Rahmen der friihzeitigen
Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange aus wasserwirtschaft-
licher Sicht Stellung.

Trager der Bauleitplanung (§ 1 Abs. 3 BauGB): Gemeinde Dietersheim

Vorhaben: Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 21 Gewerbegebiet ,,Am Baum-
garten I sowie 9. Anderung des Flichennutzungsplanes

Frist fir die Stellungnahme: 04.04.2023 (§ 4 Abs. 1, § 3 Abs. 2, § 4 Abs. 2 BauGB)

Trager o6ffentlicher Belange: Wasserwirtschaftsamt Ansbach
DarrnerstralBe 2
91522 Ansbach
Tel. 0981/9503-0

Standort Telefon / Telefax E-Mail / Internet
DurrnerstraBBe 2 +49 981 9503-0 poststelle@wwa-an.bayern.de
91522 Ansbach +49 981 9503-210 www.wwa-an.bayern.de




1. Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die im
Regelfall in der Abwéqgung nicht tberwunden werden kénnen:

Das Gebiet liegt teilweise im festgesetzten Uberschwemmungsgebiet der Aisch, einem Gewas-
ser II. Ordnung (vgl. Verordnung iiber das Uberschwemmungsgebiet der Aisch des Landratsam-
tes Neustadt a.d.Aisch-Bad Windsheim vom 19.10.2013).

Eine Ausweisung eines neuen Baugebietes in festgesetzten Uberschwemmungsgebieten im Au-
Benbereich ist nach § 78 Abs. 1 Satz 1 WHG (i. V. m. § 78 Abs. 8 WHQG) untersagt. Die maB-
gebliche rechtliche Beurteilung obliegt der Wasserrechtsbehdérde.

2. Ziele der Raumordnung und Landesplanung, die eine Anpassungspflicht nach § 1 Abs. 4
BauGB ausl6sen:

nicht relevant

3. Beabsichtigte eigene Planungen und MaBnahmen des Wasserwirtschaftsamtes, die den o0.g.
Plan berthren kbnnen mit Angabe des Sachstandes:

nicht relevant

4. Rechtliche und fachliche Hinweise und Empfehlungen

4.1 Oberirdische Gewasser

Im Nordwesten des Plangebiets befindet sich die Aisch, ein Gewasser Il. Ordnung. Die Flurstu-
cke 305/6 und 308 befinden sich zum Teil im festgesetzten Uberschwemmungsgebiet der Aisch
und sind folglich bei einem Jahrhunderthochwasser von Ausuferungen betroffen. In festgesetz-
ten Uberschwemmungsgebieten ist die Errichtung oder Erweiterung baulicher Anlagen (§ 78

Abs. 5 WHG) und u.a. das Vertiefen oder Erhéhen der Erdoberflache (§ 78a Abs. 1 Nr. 5 WHG)
untersagt, um den Wasserstand und den Abfluss bei Hochwasser nicht nachteilig zu veréandern.

Das Flurstick 305/6 wird bereits als Abstellflache fir Fahrzeuge genutzt. Der Bereich des Flur-

stiicks 308, der sich im festgesetzten Uberschwemmungsgebiet befindet, soll als Ausgleichsfla-
che (GrUnlandextensivierung) genutzt werden.

Sofern keine baulichen Anlagen (auch Zaune) vorgesehen sind und keine Veranderung der Ge-
landeoberflache erfolgt, sind aus wasserwirtschaftlicher Sicht keine nachteiligen Auswirkungen

auf den Wasserstand und den Abfluss bei Hochwasser zu erwarten.

Wir weisen zudem darauf hin, dass im Plangebiet bei einem Extremhochwasserereignis (HQext-
rem, IN Bayern flr ein Hochwasserereignis ermittelt, welches statistisch einmal in 1.000 Jahren
auftritt) noch gréBere Ausuferungen auftreten kénnen. Es besteht die entsprechende nachrichtli-
che Ubernahme- und Kennzeichnungspflicht. Zum Schutz von Leben und Gesundheit sowie zur
Vermeidung erheblicher Sachschaden sind je nach Betroffenheit Sicherungs- und Vorsorgemaf-
nahmen erforderlich (§ 78b Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 WHG).



4.2 Uberflutungen in Folge von Starkregen

Der natirliche Ablauf wild abflieBenden Wassers darf nicht zum Nachteil eines tiefer liegenden
Grundsticks verstarkt oder auf andere Weise verandert werden (§ 37 Abs. 1 WHG).

4.3 Grundwasser und Grundwasserflurabstand

Amtliche Grundwasserstande sind im Bereich des Bebauungsplans nicht bekannt. Aufgrund der
Nahe zur Aisch ist jedoch mit hohen Grundwasserstéanden zu rechnen. Wird bei der Erschlie-
Bung Grundwasser angeschnitten, so ist bereits fir eine vorlibergehende Ableitung eine wasser-
rechtliche Erlaubnis zu beantragen. Das standige Ableiten von Grund-, Schicht- oder Quellwas-
ser ist verboten. Verschmutzungen des Grundwassers aufgrund der Bauarbeiten sind durch ent-
sprechende SchutzmaBnahmen zu verhindern.

4.4 Altlasten (Altablagerungen und Altstandorte) (§ 2 Abs. 5 BBodSchG), Verdachtsflachen (§ 2
Abs. 4 BBodSch@G), Altlastenverdachtige Flachen (§ 2 Abs. 6 BBodSchG)

Dem WWA Ansbach liegen - nach interner Uberpriifung des Flachenumgriffs - keine Informatio-
nen Uber Altlasten bzw. zu schadlichen Bodenveréanderungen vor. Sollten bei den Aushubarbei-
ten optische oder organoleptische Auffalligkeiten des Bodens festgestellt werden, die auf eine
schadliche Bodenverénderung oder Altlast hindeuten, ist unverziglich die zustédndige Boden-
schutzbehérde (Kreisverwaltungsbehérde) zu benachrichtigen (Mitteilungspflichten gem. Art. 1,
12 Abs. 2 BayBodSchG).

4.5 Vorsorgender Bodenschutz

Bei Erd- und Tiefbauarbeiten sind insbesondere flir Aushub und Zwischenlagerung zum Schutz
des Bodens vor physikalischen und stofflichen Beeintrachtigungen die Vorgaben der DIN 18915
und DIN 19731 zu berUcksichtigen.

Oberstes Ziel ist die Vermeidung von Bodenaushub bzw. die Wiederverwendung von Bodenma-
terial innerhalb der Bauflache.

Bei Uberschussigem Aushubmaterial sind abhangig vom jeweiligen Entsorgungsweg die rechtli-
chen und technischen Anforderungen (z. B. § 12 BBodSchV, Leitfaden zur Verfullung von Gru-
ben und Briichen sowie Tagebauen, LAGA M 20 (1997) sowie die Deponieverordnung) maf3-
geblich. Die Versiegelung von Flachen ist auf ein Mindestmal3 zu beschranken.

4.6 Wasserversorgung

Bei der ErschlieBung ist darauf zu achten, dass jederzeit genigend Trink- und Léschwasser in
ausreichender Qualitat, Quantitét und ausreichendem Druck zur Verfigung steht.

4.7 Abwasserentsorgung (§§ 48 und 54 ff. WHG)

Héusliches Schmutzwasser

Die Abwasserentsorgung wird Uber die 6ffentliche Kanalisation sichergestellt. Auch die Leis-
tungsféhigkeit des weiterfihrenden Kanalnetzes sowie eine ausreichende Mischwasserbehand-
lung sind sicherzustellen.



Es ist darauf zu achten, dass Fremdwasser (Quell-, Dran- und Schichtenwasser sowie Nieder-
schlagswasser aus AufBeneinzugsgebieten) nicht der Kanalisation und somit der Klaranlage zu-
flieBt.

Niederschlagswasser
Nach § 55 (2) WHG ist Niederschlagswasser mdglichst ortsnah zu versickern, zu verrieseln oder
direkt in ein Oberflachengewasser einzuleiten.

Das Baugebiet wird im Trennsystem erschlossen. Wir weisen darauf hin, dass fur die Einleitung
von gesammeltem Niederschlagswasser in ein oberirdisches Gewasser ein wasserrechtliches
Erlaubnisverfahren erforderlich ist.

Fdr das Erlaubnisverfahren ist eine Entwasserungsplanung unter Beriicksichtigung der Techni-
schen Regelwerke DWA-A 102, DWA-A 117 bzw. DWA-A 138 zu erstellen und beim Landrats-
amt als Wasserrechtsbehérde einzureichen. Wir verweisen zudem auf das LfU-Merkblatt Nr.
4.5/5 ,Niederschlagswasserbeseitigung bei gewerblich genutzten Flachen®.

Von Seiten des Wasserwirtschaftsamtes wird die Rickhaltung und Nutzung von Niederschlags-
wasser vor Ort begrift.

5. Zusammenfassung

Wir bitten obige Ausfihrungen — insbesondere zur Hochwassersituation — im Bauleitplanverfah-
ren zu beachten.

Wasserwirtschaftsamt Ansbach
Ansbach, den 04.04.2023

gez. MoBhammer
Baurat



Margarita Kerschbaum

Von: Popp, Hermann <Hermann.Popp @kreis-nea.de>

Gesendet: Montag, 8. Mai 2023 15:31

An: Margarita Kerschbaum

Betreff: WG: Gemeinde Dietersheim - 9. FNP-Anderung und B-Plan Nr. 21

Gewerbegebiet "Am Baumgarten II", Friihzeitige Offentlichkeits- und
Behordenbeteiligung (§ 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB)

Sehr geehrte Frau Kerschbaum, sehr geehrte Damen und Herren,
zunachst bedanken wir uns fir die eingerdumte Fristverlangerung und nehmen nach hausinterner
Fachstellenbeteiligung nachfolgend zu der o.a. Bauleitplanung gem. § 4 Abs. 1 BauGB Stellung:

I. Anderung des Flichennutzungsplanes
Keine Einwande

Il. B-Plan Nr. 21 Gewerbegebiet "Am Baumgarten II"
1. Baurecht (Herr Popp)
Mit dem Entwurf besteht grundsatzlich Einverstandnis.

Die textliche Festsetzung unter A 1.7 ist allerdings unzulassig. Eine Festsetzung von ,Larmrichtwerten®, die
Bezug auf Immissionsorte aufderhalb des Geltungsbereiches nimmt, ist auf der Ebene der Bauleitplanung
leider nicht mdglich. Aufgrund der Lage des Erweiterungsbereiches und der groRen Entfernung zu
schutzbedurftigen Nutzungen erscheint eine dezidierte Larmfestsetzung auf der Grundlage umfassender
Larmgutachten vorliegend aber auch entbehrlich. In spateren Genehmigungsvorhaben muss allerdings im
Zweifel der Nachweis geflihrt werden, dass die die Immissionsrichtwerte an den mal3geblichen
immissionsorten nicht Gberschritten werden.

Die textliche Festsetzung A 2.3 ist zu unbestimmt. Es fehlt ein Héhenbezug zum Gelande.

2. Naturschutz (Frau Rauscher)

Besonderer Artenschutz nach § 44 BNatSchG

Im Rahmen der Zulassung eines Vorhabens ist zu priifen, ob diesem artenschutzrechtliche
Verbote nach § 44 BNatSchG entgegenstehen. Hierfir wurde ein eine artenschutzrechtliche
Stellungnahme (Stand: 25.01.2023) angefertigt von sbi — silvaea biome institut eingereicht.

Im Geltungsbereich wurden keine relevanten Habitatstrukturen oder geschitzte Tierarten
dokumentiert, deshalb sind keine zusatzlichen CEF-Malnahmen erforderlich.

Um die Vergramungswirkung fir Bodenbriter durch Vertikalstrukturen nicht noch zusétzlich
erheblich zu erhdhen, sollten anstelle der Einzelbdume eine kleinwiichsige 2-rehige Hecke (max.
1,5 — 2 m hoch) zur Eingriinung angelegt werden.

Zudem muss auf Fahnen oder gréRere Schautafeln verzichtet werden, entsprechende Auflagen
sind in die Festsetzungen aufzunehmen.

Griinordnung

Durch den Bebauungsplan entsteht ein Kompensationsbedarf von 32.196 Wertpunkten. Mit der

Berechnung besteht Seiten der Untern Naturschutzbehérde Einverstandnis.

Mit der Lage und der Umsetzung der Ausgleichsflachen A1, A3 und A4 besteht soweit ebenfalls

Einverstandnis.

Anstelle der extensiven Mahd der Ausgleichsflachen kommt auch die extensive Beweidung als

PflegemalRnahme in Frage.

Wie oben im Absatz zum Artenschutz bereits erwdhnt, missen weitere hohe Vertikalstrukturen

vermieden werden. Durch die Anlage einer Baumreihe wirde sich die Vergramungswirkung fir

Bodenbriiter weiter vergréRern. Um dem entgegen zu wirken und dennoch eine Eingriinung und

damit verbunden eine Einbindung in das Landschaftsbild zu erreichen, sollte hier eine

kleinwiichsige 2-reihige Hecke anstelle der Einzelbaumreihe angelegt werden.

Da diese Eingriinungshecke nicht als AusgleichsmalRnahme angerechnet werden kann, muss ein

weiterer externe Ausgleich geschaffen werden. Anbieten wirde sich hier eine Vergré3erung der
1



Ausgleichsflache A4 auf 1.992 m? (11.952 Wertpunkte) direkt angrenzend an das Biotop. Durch
eine VergroRerung wirde sich auch die 6kologische Funktion der Feuchtwiese erheblich
verbessern.

Die geplante Eingriinung durch eine Hecke innerhalb des Geltungsbereichs auf den privaten
Grunflachen ist sehr zu beflrworten.

Wie in den Unterlagen zum Bebauungsplan dargestellt, ist die Ausgleichsflache da sie sich nicht
im Besitz der Gemeinde befinden, sondern auf dem Grundstiick eines Dritten, gemafR § 15 Abs.
4 BNatSchG rechtlich zu sichern.

Grundsatzlich sind Ausgleichsflachen unverziglich nach Inkrafttreten des Bebauungsplans von
der Gemeinde an das Okoflachenkataster beim Landesamt fiir Umwelt (LfU) zu melden; dies
ist der UNB anzuzeigen.

Sonstige Festsetzungen

Zur weiteren Eingriffsvermeidung sollten in den Festsetzungen zum Bebauungsplan folgende
Maflnahmen erganzt werden.

Um die Durchgéangigkeit von Kleintieren innerhalb des Gebietes nicht zu behindern, sollte auf die
Errichtung eines Sockels verzichtet werden und stattdessen zwischen der Unterkante eventuell
geplanter Zaune und Oberkante Gelande ein Abstand von 0,15 m eingehalten werden.

Ebenfalls sollte eine Festsetzung aufgenommen werden, dass nach aktuellem Stand der Technik
Insekten- (und Fledermaus-) freundliche Beleuchtungen installiert werden: Dies kénnen z. B.
LED-Lampen sein. Die Abstrahlung ist nach unten zu konzentrieren.

3. Gewasserschutz/Abfallrecht (Herr Distler)

Wasserwirtschaft und Gewésserschutz

Das Plangebiet befindet sich im Bereich der Grundstiicke Fl.-Nrn. 305/6 und 308 zum Teil im festgesetzten

Uberschwemmungsgebiet der Aisch (Gewasser Il. Ordnung).

GemalR § 78 Abs. 1 Satz 1 WHG ist im Aulenbereich die Ausweisung neuer Baugebiete in Bauleitplanen

untersagt.

Im vorliegenden Plan ist das Grundsttick FI.-Nr. 308 (ndrdlicher Bereich) als Griinflache dargestellt.

Grunflachen z&hlen nicht als Baugebiete in diesem Sinne, da sie generell nicht bebaubar sind.

Anders verhalt es sich bei der Teilflache des Grundstiickes Fl.-Nr. 305/6, welches als Gewerbegebiet
dargestellt ist. Hier wére demnach auch eine Bebauung mit Gebauden, die zum regelmafigen Aufenthalt
von Menschen bestimmt ist (z. B. Werkstatt, Betriebsleiterwohnhaus etc.) dem Grunde nach zulassig und
stellt damit ein Baugebiet i. S. d. § 78 Abs. 1 WHG dar (vgl. Urteil vom 29.07.2014, Az. 3S2278/12).

Fur die Ausweisung ist daher nach § 78 Abs. 2 WHG eine ausnahmsweise Zulassung erforderlich, soweit

die dort genannten Voraussetzungen kumulativ vorliegen und im Verfahren nachgewiesen werden.

Inwieweit der Nachweis erbracht werden kann, dass keine anderen Mdéglichkeiten der

Siedlungsentwicklung bestehen (vgl. § 78 Abs. 2 Satz 1 Nr. 1 WHG), kann nicht abgeschatzt werden;
erscheint jedoch schwierig méglich.

Als Lésungsmdéglichkeit wird vorgeschlagen, fiir den Teilbereich des Grundstiickes FI.-Nr. 305/6
entsprechende Festsetzungen im Bebauungsplan zu treffen, die eine Bebauung mit Gebauden, die zum
gewodhnlichen Aufenthalt von Menschen bestimmt sind, generell auszuschlieen. Die betroffene Flache
ware dann ebenfalls nicht als Baugebiet i.S.d. § 78 Abs. 1 WHG zu werten.

Die Gemeinde Dietersheim hat dann im Rahmen der Abwagung die wasserwirtschaftlichen Belange nach §

78 Abs. 3 Nrn. 1 bis 3 WHG zu bertcksichtigen.
Zu den einzelnen Punkten teilen wir folgende wasserwirtschaftliche Einschatzung mit:

e §78 Abs. 3 Nr. 1 WHG - Vermeidung nachteiliger Auswirkungen auf Oberlieger und Unterlieger
Nachteilige Auswirkungen sind It. der Stellungnahme des Wasserwirtschaftsamtes Ansbach bei der
bestehenden Nutzung als Aufstellflache fiir Kfz nicht zu erwarten. Inwieweit das fir weitere bauliche
Anlagen gilt, kann derzeit nicht beurteilt werden.

e §78 Abs. 3 Nr. 2 WHG - Vermeidung einer Beeintrachtigung des bestehenden Hochwasserschutzes
Ein baulicher Hochwasserschutz besteht hier nicht.

e §78 Abs. 3Nr. 3 WHG - hochwasserangepasste Errichtung von Bauvorhaben (§ 78 Abs. 3 Satz 1
WHG)

Eine bauliche hochwasserangepasste Ausfiihrung des bestehenden Bauvorhabens ist nicht
notwendig. Evtl. erforderliche Vorgaben fiir den Betrieb der Stellflache (z.B. RAumung bei
Hochwasser) werden in der noch gesondert erforderlichen Genehmigung nach § 78 Abs. 5 WHG
geregelt.




Weitere Aufschittungen sind im festgesetzten Uberschwemmungsgebiet It. Bebauungsplan untersagt und
aus Grunden des vorbeugenden Hochwasserschutzes auch grundsatzlich verboten (§ 78 a Abs. 1 Nr. 5
WHG).

Im Ubrigen erfolgt die wasserwirtschaftliche Beurteilung und Bewertung des Vorhabens (Grundwasser und
-flurabstand; Abwasserbeseitigung; Wasserabfluss; Lage Uberschwemmungsbereich/Schutzgebiete, etc.)
durch das Wasserwirtschaftsamt Ansbach.

Hinweis:

Unabhangig von der Durchfiihrung der Bauleitplanung ist fur die nachtragliche Legalisierung der bereits im

Uberschwemmungsgebiet bestehenden Stellfliche eine Genehmigung nach § 78 Abs. 5 WHG erforderlich.

Zu den einzelnen Voraussetzungen kénnen wir Folgendes mitteilen:

e §78Abs. 5Nr. 1a) WHG - die Hochwasserriickhaltung darf nicht oder nur unwesentlich beeintrachtigt
werden und der Verlust an verloren gehendem Retentionsraum muss umfangs-, funktions- und
zeitgleich ausgeglichen werden.

Nach den zwischenzeitlich von der Fa. Zeilinger vorgelegten Stellungnahmen und Bildern, wurde in
den letzten Jahren im Bereich des o0.g. Flurstiickes 305/6 lediglich Erde abgetragen und stattdessen
Schotter in einer Starke von 20-30 cm aufgetragen. Die wesentlichen Gelandeanfiillungen gegentiber
dem ,Ursprungsgelande“ wurden demnach bereits in den Jahren 1992ff. durch den Vorbesitzer
vorgenommen. Lt. Stellungnahme des Wasserwirtschaftsamtes Ansbach vom 24. Februar 2022 wird
daher fir die bestehende Schotterflache kein Retentionsausgleich erforderlich.

e §78Abs. 5Nr. 1b) WHG - der Wasserstand und der Abfluss diirfen bei Hochwasser nicht nachteilig

verandert werden.
Die Flache befindet sich It. Stellungnahme des Wasserwirtschaftsamtes Ansbach vom 24. Februar
2022 aulerhalb des abflusswirksamen Bereiches. Nach fachlicher Einschatzung verursacht die
Auffillung daher keine nachteilige Veranderung des Abflusses und des Wasserstandes.

e §78Abs. 5Nr. 1c) WHG - der bestehende Hochwasserschutz nicht beeintrachtigt wird.

Da kein Hochwasserschutz hier besteht, entfallt der entsprechende Nachweis.

e §78Abs. 5Nr. 1d) WHG - das Vorhaben muss hochwasserangepasst ausgefihrt werden.

Eine bauliche hochwasserangepasste Ausflihrung des Bauvorhabens ist nicht notwendig. Evtl.
erforderliche Vorgaben fur den Betrieb der Stellflache (z.B. Rdumung bei Hochwasser) werden in der
Genehmigung nach § 78 Abs. 5 WHG geregelt.

Abfallrecht

Aus abfallrechtlicher Sicht besteht mit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan Einversténdnis; die
abfallrechtlichen Vorschriften bei der Erschlieung und der anschlielienden Bebauung sind zu beachten
und einzuhalten.

Insoweit Bodenaushubmaterial als Abfall anfallt, ist dieses entsprechend der Schadstoffbelastung sowie
unter Beachtung der abfallrechtlichen Regelungen ordnungsgemal und schadlos zu entsorgen. Die
oberste Bodenschicht ist wieder zum gleichen Zweck als Mutterboden zu verwenden (vgl. § 202 BauGB).
Die Entsorgung des anfallenden Bodenaushubs ist rechtzeitig zu planen; Vermeidung hat Vorrang zu
Verwertungsmaflinahmen, VerwertungsmalRnahmen haben Vorrang vor der Beseitigung. Die Arbeitshilfe
,Umgang mit Bodenmaterial“ des Bayerischen Landesamtes fiir Umwelt (Stand: Juli 2022) gibt hierzu
natzliche Hinweise.

Bodenschutzrecht

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 21 ,Am Baumgarten II* (Grundstlicke FIl.-Nrn. 308, 307,
305/6, Gemarkung Dietersheim; FI.Nr. 1269 Gmkg. Dottenheim/FI.Nr. 754 TF Gmkg Dietersheim -
Ausgleich) und 9. Anderung des Flachennutzungsplanes sind keine Altlastverdachtsflachen im Kataster
nach Art. 3 BayBodSchG (Altlastenkataster) eingetragen. Es liegen keine Anhaltspunkte fir das Bestehen
von Altlasten innerhalb der Geltungsbereiche vor.

Dieses Schreiben ist jedoch keine Bestatigung der Altlastenfreiheit.

Sollten bei Aushubarbeiten optische oder organoleptische Auffalligkeiten des Bodens festgestellt werden,
die auf eine schadliche Bodenveranderung oder Altlast hindeuten, ist unverziglich das Landratsamt
Neustadt a.d.Aisch-Bad Windsheim als untere Bodenschutzbehérde zu benachrichtigen.

Zur Vermeidung von Beeintrachtigungen der Bodenfunktionen im Zuge der Bodenarbeiten und damit zur
Vermeidung eines zusatzlichen Ausgleichsbedarfs ist bei der MalRnahme/im Rahmen der Baumalnahmen
ein fachgerechter und gesetzeskonformer Umgang mit dem Boden notwendig und nachzuweisen (u. a.
Einhaltung der DIN 19731 und DIN 18915).



Mit freundlichen GrifRRen

Hermann Popp
Staatl. Bauverwaltung und Immissionsschutz
Sachgebietsleiter
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Landratsamt Neustadt a.d.Aisch-Bad Windsheim
Konrad-Adenauer-Str. 1

91413 Neustadt a.d.Aisch
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Fax: +49 9161 92-94300

E-Mail: Hermann.Popp@kreis-nea.de
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Hinweis:
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Von: Birgit Eberl-Alsheimer <b.eberl-alsheimer@haertfelder-it.de>

Gesendet: Dienstag, 28. Februar 2023 11:37

An: Popp, Hermann <Hermann.Popp@kreis-nea.de>

Betreff: Gemeinde Dietersheim - 9. FNP-Anderung und B-Plan Nr. 21 Gewerbegebiet "Am Baumgarten II",
Friihzeitige Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung (§ 3 Abs. 1 und & 4 Abs. 1 BauGB)

Sehr geehrte Damen und Herren,

der Gemeinderat Dietersheim hat am 17.02.2021 die Aufstellung der 9. Anderung des Flachennutzungsplans
der Gemeinde Dietersheim und des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 21 Gewerbegebiet ,Am
Baumgarten II* in Dietersheim beschlossen.

Am 15.02.2023 wurden die Vorentwiirfe zur 9. FNP-Anderung und zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan
Nr. 21 Gewerbegebiet ,Am Baumgarten II* vom Gemeinderat gebilligt und beschlossen, die friihzeitige
Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung gemal § 3 Abs. 1 und § 4 Abs.1 BauGB durchzufiihren.

Mit der Durchfihrung der Aufstellungsverfahren wurde das Ingenieurbiiro Hartfelder, Bad Windsheim,
beauftragt.

Die Vorentwiirfe zur 9. FNP-Anderung und zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 21 Gewerbegebiet
~-Am Baumgarten 11, i.d.F. vom 15.02.2023, mit Begriindung und Umweltbericht gleichen Datums sowie die
spezielle artenschutzrechtliche Prifung (saP) vom 25.01.2023, kénnen

von Freitag, den 03.03.2023 bis einschlieBlich Dienstag, den 04.04.2023
auf der Homepage der Gemeinde Dietersheim unter Aktuelle Bauleitplanverfahren:

https://www.dietersheim.de/unsere-gemeinde/bauen-wohnen-arbeiten/aktuelle-bauleitplanverfahren
aufgerufen und eingesehen werden.

Wir bitten Sie um Abgabe einer Stellungnahme zu o.g. Vorentwirfen bis einschlieBlich 04.04.2023. Wird
innerhalb der vorgegebenen Frist keine Stellungnahme abgegeben, gehen wir davon aus, dass keine
Einwendungen gegen die Planungen bestehen. Nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bleiben nach
§ 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB bei der Beschlussfassung zu o.a. Vorentwirfen unbericksichtigt.

Bitte senden Sie lhre Stellungnahme per E-Mail an b.eberl-alsheimer@haertfelder-it.de oder auf dem
Postweg an unser Ingenieurbiro in Bad Windsheim.




Gemal § 4a Abs. 4 BauGB kann auf Verlangen der Behorde oder der sonstigen Trager ¢ffentlicher Belange
der Vorentwurf des Bauleitplanes mit Begriindung zugesendet werden.

Mit freundlichen GriiRen
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Stellungnahme zum Vorentwurf der 9. VNP Anderung 10.03.2023

EINGEGANGEN

10. MRZ. 2023

Sehr geehrte Gemeinde,

sehr geehrte Damen und Herren,
Gemeinde UGietersheim

1. Bei der GroRenordnung dieses Betriebes, des Autohauses, ist es jetzt wohl die letzte
Méglichkeit fiir die Gemeinde, einen Wendeplatz fiir LKW mit Be- und Entlademdglichkeit zu
verlangen.

Durch die haufigen LKW sind und werden die dafir nicht ausgelegte GemeindestraRe, inkl.
Kanalschichte, Randsteine und Pflasterstralen beschadigt.

Die dafiir genutzte BetonstraRe aus dem Jahr 1962 ist nicht schwerlastfzhig.

Dies alles muss dann wieder auf Gemeindekosten in Ordnung gebracht werden.

Auch ist dies nur durch teilweiser Nutzung einer Privatfliche méglich, mit schon mehrfachen
Beschddigungen.

Eine Einfriedung dieses Privatgelindes auf der Grenze, wie die benachbarten
Gewerbebetriebe, wire bereits nach wenigen Wochen wieder beschédigt, da die
Einmiindung zum Rangieren und Ausscheren fiir LKW’s nicht ausreicht.

Schon durch das haufige Queren der StraRe ,,Am Baumgarten®, der nicht zugelassenen Autos,
besteht ein Gefahrenpotenzial, was durch die, auf der StraRe stehenden LKW, beim Be- und
Entladen noch massiv verstarkt wird.

2. Das inzwischen aufgefiillte und mit Autos vollgestelite Grundstiick, gegeniiber der
Klaranlage, ist laut FNP im Hochwassergebiet.
Auf der unbefestigten Flache werden Autos abgestelit.

Die min. 80cm hohe Aufschiittung verhindert ziigiges AbflieRen von Hochwasser.
Siehe: Begriindung —Vorentwurf- 5.1.9

Unterhalb ist Bauschutt gelagert.

3. Wir erwarten auch, dass die geforderte Heckenbepflanzung durchgefiihrt wird.
Denn schon bei vergangenen BaumaRnahmen des Autohauses waren Bepflanzung und
Griinfldchen, in dem so vom Gemeinderat genehmigten Plan, eingezeichnet und wurden
nicht durchgefiihrt.
Im Gegenteil, abschissige Pflasterflichen reichen bis an die Grundstiicksgrenze, bzw. den
Gehweg und Regenwasser, bzw. Tauwasser gelangt auf den Gehweg und kann wieder zu
tberfrierender Nasse fithren.




