ZEICHENERKLARUNG FUR FESTSETZUNGEN
— geman § 9 BauGB Art. 81 BayBO

!/ . B) Durch Text C) Hinweise
A) Durch Planzeichen 1. Die festgesetzte Zahl der Vollgeschosse gilt als Hochstgrenze. . . o _ -
* O ——— Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Dachraum ist kein Vollgeschoss. Das Baugebiet grenzt an landwirtschaftliche Flachen. Die auftretenden Immissionen
/ \ (§ 9 Abs. 7 BauGB) bei der Bewirtschaftung missen hingenommen werden.

, . . 2. Geléndeveranderun
O A"gemelnes WOhngeblet gema[S (§ 4 BaUNVO) Die natiirliche Gelénde%berﬂéche der Grundstiicke ist grundséitzlich Schutzzonen und Mindestabstande von unterirdischen Kabeltrassen und Rohr-

Nicht zulassig n. §4 Abs. 3 BauNVO leitungen sind einzuhalten und entsprechende Merkblatter sind zu beachten.

: zu erhalten. Gelandeveranderungen sind nur soweit zul&ssig, wie sie im Zusammenhang
- Betriebe des Beherbergungsgewerbes

mit der Erstellung der Geb&ude zwingend erforderlich sind (max. 1.0 m zuléssig).

- sonstige nicht stdrende Gewerbebetriebe, Anlagen fiir Verwaltungen, Hinweis: Der Satzungstext enthalt weitere Festsetzungen.
Gartenbaubetriebe
3. Gestaltung .
-Tankstellen Entwasserung

Als Dacheindeckung sind graue und naturrote Farbténe zulassig. Glanzende Materialien
sind bei Dachern unzuléssig. Die Fassaden von Gebauden aller Art sind in gedeckten Farben
zu halten. Grelle, fernwirkende Farben sind unzulassig.

04 Max. zulassige Grundflachenzahl (GRZ)
Die Grundflachenzahl ist durch Eintrag in die Nutzungsschablone im

Die Schmutzwasserableitung der 2 Wohnhauser erfolgt tber den privaten
Mischwasserkanal DN 250.

E zeichnerischen Teil als HochstmaR festgelegt. Garagendzicher sind zu begrinen. Die anfallenden Niederschlagswasser werden jeweils in Regenrlickhaltezisternen
M lssiqe Geschossflichenzahl (GFZ Die Dachflachen sind fiir Solarthermie und/ oder Fotovoltaik zu nutzen. ggsammelt und dann Uber die Wiese zum Schvyemebach gefuhrt.
‘/rﬁ ax. zulassige Geschossflachenzahl (GFZ) Der Einbau von Sonnenkollektoren sind zuléssig. Eine Brauch- bzw. Beregnungswassernutzung ist vorgesehen.
la e N— : : : s : Anfallendes Drainagewasser bis in Zisterne fiihren, darf nicht dem MW- Kanal
N\ N\ - . . . . Keine Installation von AuRenbeleuchtungsanlagen mit umweltschadlichen Lichtquellen, N
— — — unterirdische Versorgungsleitung mit Bezeichnung der Leitungsart d.h. die nachtaktive Fauna stark anlocken. zuggfuhrt wer.den. ' ) ) - .
\ O . Ist eine ausreichende Kanaltiefe zur Entwasserung Uber die Rickstauebene im
i Q) = [ ] StraRenflchen 4. Unzulssige Anlagen Freispiegel nicht realisierbar, hat der Einbau von Hebeanlagen entsprechend der
. L : . : gemeindlichen Entwasserungssatzung durch die Grundstlickseigentiimer auf eigene
\ - B oivate Grinfiiche, natumahe Gartengestaltung Warmepumpen sind im Abstand von mind. 3m zur Grundstlicksgrenze zu errichten. Kosten zu erfolgen.
. . . L e " 5. Einfriedungen . . . .
[ sffentliche Grinflache "Eingriinung Eine weitgeh?ande Durchgangigkeit des Gelindes ist am Ortsrand wichtig. Wird wahrend der BaumaRnahme Grundwasser freigelegt, ist eine nach Beendigung
‘ - tende B4 Die Hausgarten sollen grundsatzlich ohne Einfriedungen gestaltet werden. der Gsabgudeherstellung andauernde Grundwasserableitung durch Hausdranagen
2 erhafiende Baume Mauern an der Grundstlcksgrenze sind ohne Stitzmauern zu Nachbargrundstlcken und unzulassig.
, , zum StraRenraum hin auszufiihren. Um die Durchlassigkeit von Kleintieren innerhalb des : "
@2® 2y erhaltende bestehende Hecke/ Biotop am Schweinebach Gebietes zu gewahrleisten, sind Zaune sockellos und mit 0,15m Abstand zwischen Boden Baugesughe §|nd u ve"rsehen m!t. .
) ' o und Unterkante Zaun herzustellen. a) nivellierten Gelandeschnitten; Nachweis tiber Anschluss an
<’ zu pflanzende Baume auf !.Drlvatgrund,"Standort frei wahlbar ErschlieBungsanlagen und evtl. Gelandeveranderungen (Ziffer 1 und 2).
Neupflanzung von Einzelbaumen n. Flachennutzungsplan 6. Garagen, Nebengebaude und Stellplitze: Die Hhenkoten aller Gebaude, bezogen auf die Bordstein- Oberkante mit NN-Héhe,
R : R , P ! - sind in die Plane einzubringen.
BB con gt o S nd S enjeirr - SO0 B0t St v, D i s Gt atore
als naturschutzfachlicher Ausgleich fir die Eingriffe in die Nutzung freizuhalten. Anpflanzung einer mind. 3 reihigen Hecke stdiich /- "o Lénge,sowie 9 50 m Héhe sind auRerhalb der Baugrenzen méglich. ' b)  Nachweis der Einfriedung (Ziffer 5)
CIB Natur und Landschaft im Plangebiet auf einer Flache von 400 gm und westlich des Geltungsbereiches. ’ c) Es sind die baulichen Voraussetzungen fiir das Sammeln von Nieder-
sh. Merkblatt, Anlage 1 85 Bestehende Flurstiicke 7. Abstandsfldchen nach Art. 6 BayBO sind einzuhalten. schlagswasser von Dach- und Hoffldchen zu schaffen und im Bauantrag
Anlage von 8 Obstbaumhochstammen, TTTT Bschungen darzustellen. (Zisternen)
als naturschutzfachlicher Ausgleich fur die Eingriffe in die oschunge 8. Versiegelung
Natur und Landschaft, sh. Merkblatt, Anlage 2 I Bestehende Gebaude Parkplétze, Stellplatze, Hof- und Garageneinfahrten, etc. sind anzulegen.

77 Einarifts- o Die Zufahrten und Hofflachen sind versickerungsfahig und flachensparend zu gestalten.
Z Eingriffs-/ Ausgleichsfiache Die Entwasserung darf nicht tber &ffentliche Verkehrsflachen erfolgen.

<. Einschlagige Normen zum Schutz von Pflanzungen
beachten. Wurzelschutz und Schutzabstande sind 9. Anpflanzungen

einzuhalten. Die nicht iiberbauten und befestigten Fléchen eines Grundstiickes sind ausreichend
zu begriinen und mit standortheimischen Strauchern, Laubgehdlzen und Obstbaumarten

Die Eingriffsflache betragt im Bereich:
Bestand/nicht berihrt: 660 gm

bestehende Grundstlcksgrenzen

Baufeld: 1.340 gm (sh. Sortenliste Anlage 2) der Begriindung anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten.

N R geplante Grundstlicksgrenzen Festsetzungen zu Ausgleichs- und VermeidungsmaRnahmen im Planblatt sind zu beachten.
Interner Ausgleich: o " . Hierzu wird auf die Begrlindung Kap. 8 Seite 7 ff verwiesen.
M1 = 400 qm Baugrenze flir Wohngebaude

, Sonstige Planzeichen Bei der Gartengestaltung ist das Anlegen von sog. "Schottergarten" mit losem Gesteinsmaterial
Externer Ausgleich: verboten.
M2 =430 gm WA Il baulichen Nﬁtrégr?g; Ogﬁgglschosse

(Flurstiick: 951, Gemarkung Dottenheim, 13m x 33m) An der kiinftigen Baugebietsgrenze ist eine Heckenpflanzung mit einem Anteil von
0.4 Grundfiachenzahi | Geschossfiéichenzahl 30% an Dornenstraucher als potenzielles Brutplatz- Angebot fiir Hecken bewohnende
' Vogelarten zur Vermeidung von langfristigen Lebensraumverlust in einer Breite von

mind. 3m herzustellen. (Artenliste sh. Merkblatt Anlage 1)

M3=510gm *
(Flurstlick: 123, Gemarkung Walddachsbach)

Wandhoéhe :
0 Firsthohe | BaUWeise
10° - 45° Dachform | Dachneigung

Malinahme A2:

Auf der Flur-Nr. 951 Gemarkung Dottenheim wird eine Flache von 430 m? mit Obstbaum-
bestand okologisch aufgewertet. Zur Entwicklung der externen Ausgleichsflache sollen alte und
abgestorbene Baume als Totholz stehen oder stabil zurlickgeschnitten werden und 3 neue
Hochstamm-Obstbaume gepflanzt. Festlegung der genauen Lage und Pflege durch Ortsbegehung
mit den Fachbehdrden.

Die Mahd erfolgt auf den Extensivwiesen ein- bis zweimal jahrlich flachenversetzt,

frihestens ab 15 Juni. Das Mahgut wird auf der gesamten Flache abgefahren.

Eine DUngung oder die Anwendung von Pflanzenschutzmitteln ist nicht gestattet.

Eine Lagerung von Abfallen oder sonstigen Materialien auf der Flache ist untersagt.

Weitere Erlauterungen in der Begrindung.

Gemeinde Dietersheim

BEKANNTMACHUNGSVERMERKE Landkreis Neustadt an der Aisch - Bad Windsheim

1. Der Gemeinderat hat in der Sitzung am 21.10.2020 die Aufstellung einer
Einbeziehungssatzung beschlossen.

2. Auf die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB und auf E | n beZith ng SSHtZU ng

die frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréager 6ffentlicher Belange

gemaR § 4 Abs. 1 BauGB wurde verzichtet. gema B §34 AbS ] 4 N I. 3 Bau G B

3. Der Entwurf der Einbeziehungssatzung in der Fassung vom 19.05.2021 bestehend aus

Planblatt und Begriindung wurde gema § 3 Abs. 2 BauGB nach vorheriger, ortsiiblicher fu I d en WeStl | Ch en O rtS ran d

Bekanntmachung im Mitteilungsblatt 03.06.2021, in der Zeit vom 14.06.2021 bis 16.07.2021

offentlich ausgelegt. von Walddachsbach

4. Zum Entwurf der Einbeziehungssatzung wurden die Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom Planungsbiiro vom
03.06.2021 beteiligt.

Malinahme A3:

Auf der Flur-Nr. 123 Gemarkung Walddachsbach wird eine Fldche von 510 m? der
landwirtschaftlich genutzte Flache als Streuobstwiese extensiviert.

Festlegung der genauen Lage und Pflege der 5 Baume durch Ortsbegehung mit den
Fachbehorden.

Die Mahd erfolgt auf den Extensivwiesen ein- bis zweimal jahrlich flachenversetzt,
frihestens ab 15 Juni.Das Mahgut wird auf der gesamten Flache abgefahren.

Eine DUngung oder die Anwendung von Pflanzenschutzmitteln ist nicht gestattet.
Eine Lagerung von Abfallen oder sonstigen Materialien auf der Flache ist untersagt.
Weitere Erlauterungen in der Begrindung.

ayernViewer) ohne MaBst

5. Der Gemeinderat Dietersheim hat mit Beschluss vom 21.07.2021 nach Prlfung der M 1 . 5 OO
Stellungnahmen gemal § 3(2) und §4 (2) BauGB die Einbeziehungssatzung .
bestehend aus Planblatt und Begrindung jeweils in der Fassung vom 21.07.2021
gemal § 10 (1) BauGB als Satzung beschlossen.

Dietersheim, den ..........c.cccoevvvnnnnee. FaSSUHQ VOm 21 07 2021

5)

Christensen, 1. Burgermeister (Siegel)

=8
@
® 6. Der Satzungsbeschluss wurde gemal §10 Abs. 3 Satz 5 BauGB im Mitteilungsblatt Nr.
: in Dietersheim vom .................. 2021 ortsiiblich bekannt gemacht. Die Einbeziehungssatzung
;e ‘ ist gemal § 10 Abs. 3 Satz 5 BauGB in Kraft getreten. Der Plan liegt zusammen mit der
=531 Begriindung ab dem .............. 2021 offentlich aus und kann wéhrend der Dienstzeiten in den
o Raumen der Gemeinde oder auf der Homepage eingesehen werden. Auf Verlangen wird B E RN D KRAM P E
Auskunft erteilt. DIPL-ING. ARCHITEKT, STADTPLANER & ARCHITg
uskunft erte o e
SCHLESIENSTRASSE 38 c+42 g‘ e
: Dietersheim, den ........cocovevcvevenerenes 91413 NEUSTADT AN DER AISCH y £
e | 0] ! | o L E-MAIL: info@krampe-architektur.de '% -
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