Zweite Anderungssatzung

zum Bebauungsplan Tiefensal i der Gemeinde Dietersheim

Die Gemeinde Dietersheim erlasst auf Grund der §§ 9 und 10 des Baugesetzbuches
(BauGB) und Art. 91 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) in der jeweils geltenden
Fassung folgende Satzung:

§1
Anderung einer Satzung
§ 5 Abs. 5 des Bebauungsplans Tiefensal Il erhalt folgende neue Fassung:

. Es sind Sattel- und Walmdacher mit roter, rotbrauner, grauer oder anthrazitfarbener
Ziegel- oder Dachsteineindeckung zulassig”.

§2
Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit dem Tag ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Gemeinde Dietersheim

Dietersheim, den 15.12.2004
|
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Die Gemeinde Dietersheim erlaB3t als Satzung aufgrund der 88 9 und 10 des
Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27. August
1997 (BGBI | S. 2141) geandert durch Gesetz vom 15. Dezember 2001 (BGBI |

S. 3762) und des Art. 91 der Bayer. Bauordnung (BayBO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 04. August 1937 (GVBI S. 433 berichtigt 1998 S. 270) zu-
letzt gedndert durch Gesetz vom 27. Dezember 1999 (GVBL S. 532) folgenden

BEBAUUNGSPLAN

§ 1 Allgemeines

Far das Gebiet ,Tiefensal II” gilt der nebenstehende, vom Planungsbiiro Grétsch,

Neustadt/Aisch gefertigte Bebauungsplan vom 09.09.1998, der zusammen mit
den textlichen Festsetzungen den Bebauungsplan Nr.12 der Gemeinde Dieters-

heim bildet.

§2 Art der baulichen Nutzung

Der mit (WA) bezeichnete Planbereich gilt als Allgemeines Wohngebiet im Sinne
des & 4 der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23.01.90
(BGBI'I S. 132), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22.04.93 (BGBI | S. 466).

§ 3 MaR der baulichen Nutzung

Als zulassiges Mal3 der Abauliohen Nutzung gelten die im Planblatt angegebenen

Werte nach § 17 (BauNVO) als Obergrenze, soweit sich nicht aus den
festgesetzten Uberbaubaren Flachen ein geringeres Maf3 der baulichen Nutzung

ergibt.
Im WA 1 und WA 2 sind 2-geschossige Gebauden mit zusatzlichen Dachausbau,

U+ E+D, als Hochstgrenze zugelassen.

Im WA 3 sind 1-geschossige Geb&ude mit zusétzlichen Dachausbau, E+D, als

Hoéchstgrenze zulassig.

§ 4 Bauweise

Es gilt die offene Bauweise

§ 5 Gestaltung der Hauptgebdude

Im WA 1 darf Oberkante FuBboden im Untergeschof nicht hdher
liegen als 0,5 m Uber der Stralen / Gehsteig-Hohe.



(4)

(5)

Mal3gebend ist der an das Grundstick angrenzende Verkehrs-Bauteil
in der Mitte des Baugrundstucks.

Im WA 2 darf Oberkante Fu3boden im Erdgeschol3 nicht héher
liegen als 0,1 m uber der Strallen / Gehsteig-Héhe.
Mal3gebend ist der an das Grundstlick angrenzende Verkehrs-Bauteil

In der Mitte des Baugrundstlcks.
Im WA 3 darf Oberkante FuBboden im Erdgeschof’ nicht hdher
liegen als 0,6 m Uber der StraRen / Gehsteig-H6he am Grundstiicks-

zugang.

Die Kniestockhéhe ist im:

WA 1 bis zu einer H6he von 37,50 cm
WA 2 bis zu einer Héhe von 62,50 cm
WA 3 bis zu einer H6he von 75,00 cm

zugelassen.

Es sind Sattel- und Walmdacher mit roter oder rotbrauner Ziegel-
oder Dachsteindeckung zulassig. Yoy L. Q\hM\_\mS oach CX\-MV!\\‘)‘
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Die Firstrichtung der Hauptgebaude im WA 1 und WA 2, ist wie im

Planteil dargestellt, vorgeschrieben.
Die Dachneigung der Haupgebaude wird im WA 1 und WA 2 von 35

- 42 Grad festgesetzt.

Die Firstrichtung der Hauptgebdude im WA 3 ist frei wahlbar. Die
Dachneigung der Hauptgebaude wird im WA 3 von 38 - 48 Grad

festgesetzt.

Gauben und Erker sind nur bei einer Dachneigung ab 40°aufwirts
Zugelassen. Der Abstand zum Ortgang sollte mind. 1,5 m betragen.

Einrichtungen zur Nutzung der Sonnenenergie sind auf den Dach-
Fiachen zulassig.

Far die Fassadengestaltung sind grelle Farbtdne und Fassasenver-
Kleidungen auf3er in Holz nicht zuldssig.

Garagen und Nebengebidude

Die Garagen und Nebengebaude sind in einem Baukdrper zusammenzufassen und
mit Sattel- bzw. Walmdacher zu errichten.

Gestaltung der Grundstiicke



Die Hohe der Grundstlckseinfriedungen an 6ffentlichen Verkehrs-
flachen wird auf 1 m senkrecht zur StraRen- oder Gehsteig-

Oberkante festgesetzt.
Einfriedungen an 6ffentlichen Verkehrsflachen in Maschendrahtzaun

sind nicht zugelassen.

Die Einfriedungen vor Garagen und Grundstlckszufahrten sind auf
der gesamten Zufahrtsbreite auszusetzen.

In Sichtdreiecken im Plangebiet diirfen Anlagen und Pflanzungen
eine H6he von 1,0 m nicht dberschreiten.

Zur Ortsrandgestaltung ist an den im Plan gekennzeichneten Be-
reichen eine mind. 3-reihige Pflanzung aus standortheimischen Ge-
holzen durchzufiihren.

Die zu pflanzenden Striucher und Baume wird die Gemeinde
Dietersheim bei betreffenden Grundeigentiimern kostenlos zur Ver-
figung stellen. Die Pflanzung wird von den Grundeigentiimern nach
Herstellung der Bebauung durchgefiihrt und die Durchfihrung von
der Gemeinde Uberwacht.

Den Grundeigentimern wird die Pflege und Erhaltung der
Pflanzungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 {BauGB), zur Auflage gemacht.

Bei der Durchfiihrung von Ptlanzungen ist darauf zu achten, daR
Baume und Straucher in mind. 2,5 m Entfernung von Fernmelde-
leitungen der Deutschen Telekom AG und den Kabeltrassen des

Frankischen Uberlandwerks gepflanzt werden.
Sollte dieser Mindestabstand im Einzelfall unterschritten werden,

sind SchutzmaRnahmen mit den Versorgungsunternehmen abzu-
stimmen.

Die Grundeigentimer sind verpflichtet, die Versiegelung von Boden-
flachen auf ein MindestmaR zu beschranken. Bei Zufahrten, Park-
und Gehwegflachen wird empfohlen, die Beldge in wasserdurch-
lassigem Material herzustellen, so daf3 Niederschlagswasser ver-

sickern kann

Es wird empfohlen, das Dachabwasser in ausreichend demensio-
nierten Zisternen bzw. in Sickergruben einzuleiten.
Die Regenrickhalteanlagen und die Nutzung ist bei der Gemeinde

anzuzeigen.
Bei der Nutzung des zuriickgehaltenen Niederschlagswassers sind

die einschlagigen Richtlinien zu beachten.

Pro angefangene 400 m? Grundstiicksflache sind ein Obstbaum in
Halb- oder Hochstamm mit eRbaren Friichten zu pflanzen und zu

unterhalten



§ 8 Natur- und Landschafts- Grinflachen

Die bestehenden Gehdlze im Osten des Planbereiches, zwischen den
geplanten Bauflachen und dem bestehenden Wohngebiet bleiben er-
halten und haben mit Ausnahme des Bereichs der durchzuflihrenden

ErschilieBungsstrale, Bestandschutz.

Der bestehende Gehdlzstreifen wird als Griinzug nach Stidwesten,

(2)
bis zur Erschliefungsstralle erveitert.

(3) Die Grianflachen nach & 8 Ziff.1 und 2 werden als &ffentliche Griin-
flachen festgesetzt.

(4) Der Bereich zwischen der 20 kV-Freileitung und dem bestehenden
Wohngebiet ist als gemischte Griinflache dargestellt mit privater
Nutzung durch die Anlieger oder 6ffentlicher Griinflachen.

(5) Dem Bebauungsplan ist ein Grinordnungsplan beigeflgt.

§ 39 Inkraftireten des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan wird mit der Bekanntmachung, gem. § 18 (BauGB) rechtsver-

bindlich.

Hinweise:
a) Far den Bau- und Ausbau der Geb&ude ist heimisches Holz bevorzugt zu
verwenden.
b) Es wird empfohlen, die Fassaden mit geeigneten Pflanzen zu begriinen.
c) Im Landratsamt Neustadt/Aisch-Bad Windsheim, Konrad Adenauer Str. 1
befindet sich eine Energieagentur-Vermittlung fir Auski{infte zur
Energieeinsparung
d) In der Geschéftsstelle des Bund Naturschutz e.V., Georg Vogel Str. 6 in
Neustadt/Aisch, kdnnen Informationen Uber umweltfreundliches Bauen
eingeholt werden.
Dicdursdneim, AL AL, Oy
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