Zweite Anderungssatzung
zum Bebauungsplan Kirchberg der Gemeinde Dietersheim

Die Gemeinde Dietersheim erlasst auf Grund der §§ 9 und 10 des
Baugesetzbuches (BauGB) und Art. 91 der Bayerischen Bauordnung
(BayBO) in der jeweils geltenden Fassung folgende Satzung:

§ 1

Anderung einer Satzung

§ 5 (Gestaltung der Hauptgebaude) Ziffer 2 erhélt folgende neue
Fassung:

In den Wohngebieten sind Sattel- und Walmdéacher mit roter, brauner,
rotbrauner, mattschwarzer oder anthrazitfarbener Ziegelstein- bzw.
Betondachsteineindeckung zugelassen.

§2

Inkrafttreten

Diese Satzung tritt eine Woche nach ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Gemeinde Dietersheim
Dietersheim, 26.03.2008

!
_Breyer, 1. Blirgermeister-




Die Gemeinde Dietersheim erlalRt als Satzung aufgrund der 88 9 und 10 des
Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27. August
1997 (BGBI | S. 2141) geandert durch Gesetz vom 15. Dezember 2001 (BGBI |
S. 3762) und des Art. 91 der Bayer. Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 04. August 1997 (GVBI S. 433 berichtigt 1998 S.270), zu-
letzt geandert durch Gesetz vom 27. Dezember 1999 (GVBL S. 532) folgenden

BEBAUUNGSPLAN

§ 1 Aligemeines BT e

Fir das Gebiet ,Kirchberg” gilt der nebenstehende, vom Planungsbiro Grdtsch,
Neustadt/Aisch gefertigte Bebauungsplan vom 06.12.99, der zusammen mit den
textlichen Festsetzungen den Bebauungsplan Nr.13 der Gemeinde Dietersheim

bildet.

§2 Art der baulichen Nutzung

Der mit (WA) bezeichnete Planbereich gilt als Allgemeines Wohngekiet im Sinne
des & 4 der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 23.01.1990 (BGBI | S. 132), zuletzt gedandert durch Gesetz vom
22.04.93 (BGBI! i S. 4G6).

§3 MiaR der baulichen Nutzung

Als zulassiges Mal der baulichen Nutzung gelten die im Planblatt angegebenen
Werte nach § 17 (BauNVO) als Obergrenze, soweit sich nicht aus den festge-
setzten Uberbaubaren Flachen ein geringeres Mald der baulichen Nutzung ergibt.
Im Geltungsbereich sind Einzel- und Doppelhauser zulassig.

Durch die Stdhanglage ist die wohnliche Nutzung des Untergeschosses der Ge-
badude an der hangabgewandten Seite moéglich und zulassig.

8§ 4 Bauweise

Es gilt die offene Bauweise



§5 Gestaltung der Hauptgebaude

(1) Die Oberkante des Erdgeschol} - FuBbodens darf hangseitig zwi-
schen O bis 50 cm Uber dem anstehenden natlrlichen Gelande lie-
gen. Mit den Baupldnen ist ein Gelandeschnitt vorzulegen in dem die
Lage der Gebaude zu den 6ffentlichen Verkehrsflachen (Gehweg /
Stral3e) ersichtlich ist

(2) In den Wohngebieten sind Sattel- und Walmdacher mit roter, brau-
ner und rotbrauner Ziegelstein- bzw. Betondachstein-Eindeckung zu-
gelassen.

(3) Die Dachneigung der Hauptgebaude wird im WA tauf 38° bis 48°

und im WA 2 auf 38° bis 45° festgesetzt.
Die Firstrichtung der Hauptgebaude ist wie im Planteil dargestellt
vorgeschrieben.

(4) Kniestdcke sind bis zu 37,50 cm und 62,50 cm hoch zugelassen,
gemessen von Oberkante Rohdeckc;‘ bis Unterkante Dachsparren in

Aul3enputzebene.
Die Kniestockhdhe ist bei den einzelnen Grundstliicken angegeben.

(5) Gauben und Erker sind nur bei einer Dachneigung ab 40°aufwarts
zugelassen. Der Abstand zum Ortgang mul3 mind. 1,5 m betragen.

(6) Far die Fassadengestaltung sind helle und gedeckte Farbtdbne zu
verwenden .Grelle Farbtdne und Fassadenverkleidungen, au3er Holz,
sind nicht zulassig.

(7) Gebaude mit tragender Holzkonstruktion (Fachwerk) und in Block-
bauweise aus Holz sind zugelassen.

86 Garagen und Nebengebdude

Es sind nur Sattel- und Walmdacher zulassig, die Dachneigung ist passend zum
Hauptgebaude zu gestalten und mufd eine Mindestneigung von 30° aufweisen.
Garagen und Nebengebaude sind in einem Baukdrper zusammenzufassen.

Im WA 1 ist der Garagenstandort festgesetzt. Im WA 2 ist der Garagenstandort
innerhalb der Baugrenzen maglich.

§ 7 Gestaltung der Grundstiicke

(1) Die Hohe der Grundstickseinfriedungen an offentlichen Verkehrs-
flachen sind bis max. 1 m senkrecht zu den Verkehrsflachen zuge-
fassen. Maschendrahtzaune, sind nur 1T m von der Grundstlicksgren-



(8)

ze zurlickversetzt und zu den offentlichen Flachen hin bepflanzt,
zulassig.

Eine geschlossene Sichtschutz — Einfriedung zu den Nachbargrund-
sticken ist nicht erlaubt.

Die Grundstiickseinfriedung ist vor der Garagenzufahrt auf der ge-
samten Garagenbreite auszusetzen, so dal3 die Stellplatze (Stau-
raum) vor der Garage von der 6ffentlichen Verkehrsflache aus direkt
zuganglich sind.

In Sichtdreiecken bei Stra3eneinmiindungen im Baugebiet dlrfen
Anlagen und Bepflanzungen eine Hohe von 1,0 m nicht Uber-
schreiten, ausgenommen sind Einzelbdaume als Hochstamme.

Bei der Durchftihrung von Pflanzungen ist darauf zu achten, dass
Baume und Straucher in mind. 2,5 m Entfernung von Fernmelde-
leitungen der Deutschen Telekom AG und den Kabeltrassen des
Frankischen Uberlandwerks gepflanzt werden.

Sollte dieser Mindestabstand im Einzzifall unterschritten werden,
sind SchutzmalRnahmen mit den Versorgungsunternehmen abzu-
stimmen.

Die Grundeigentimer sind gehalten, die Versiegelung von Boden-
flachen auf ein Mindestmal zu beschranken. Es wird empfohlen,
Garagenzufahrten in Pflastersteine mit Splitt- oder Rasenfugen aus-
zubauen, so dal3 Niederschlagswasser versickern kann.

Zur Ortsrandgestaltung ist an den im Plan gekennzeichneten Be-
reichen eine mind. 3-reihige Pflanzung aus standortheimischen
Gehodlzen, spéatestens in der folgenden Vegetationsperiode nach
Fertigstellung der Bebauung, durchzufihren.

Die zu pflanzenden Strauchern und Bdumen werden nach Malzgabe
der Pflanzliste von der Gemeinde Dietersheim kostenlos zur Verf{i-
gung gestellt. Die Pflanzungen sind nach Angabe der Gemeinde aus-
zufUhren.

Den Grundeigentimern wird die Pflege und Erhaltung der Pflanz-
ungen gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 25 (BauGB), zur Auflage gemacht.

,Bei den Pflanzungen sind die Grenzabstande, nach Art. 47 und 48
des Bayer. Ausfuhrungsgesetzes zum Blrgerlichen Gesetzbuch, zu
den angrenzenden landwirtschaftlichen Grundsticken einzuhalten”.

Pro angefangene 400 m? Grundstlicksflachen sind mind. ein
Obstbaum in Halb- oder Hochstamm mit eBbaren Frichten zu
Pflanzen und zu unterhalten.

Die Gelandeform des Baugebietes als auch das der einzelnen Grund-
stlcke darf auf das unerlaB3liche Mal3 zur Nutzung des Gebaudes
und zum Stral3enbau verandert werden. Grofflachige Gelandemode-



lierungen, wie Aufflillungen, Abgraben und Terrassierungen sind un-

tersagt.
(9) Die ordnungsgemal3e Bewirtschaftung der an das Wohngebiet an-

grenzenden landwirtschaftlichen Flachen ist zu dulden.

§$8 Denkmalschutz

In der Gemarkung Altheim sind vorgeschichtliche Siedlungsplédtze bekannt.
Durch Zufall, im Zuge der Bauarbeiten entdeckte kulturgeschichtliche Bodenfunde
sind gem. Art. 7 und 8 des Bayer. Denkmalschutzgesetzes meldepflichtig.

§9 Inkrafttreten des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan wird mit der Bekanntmachung, gem. § 10 (BauGB) rechtsver-
bindlich.

Hinweise, Empfehlungen

(1) Einrichtungen zur Nutzung der Sonnenenergie sind auf den Dachflachen
zuldssig.
(2) Fdr den Bau- und Ausbau der Gebé&ude sollte heimisches Holz bevorzugt

verwendet werden.
(3) Es wird empfohlen, die Fassaden mit geeigneten Pflanzen zu begriinen.

(4) Far die Oberflachenwasserableitung aus den Grundstiicken sind auch zur
Entlastung des Ortskanals, Regenwasser — Zisternen herzustellen.
Je 100 m? des Baugrundstiicks sind 1 m® Raumvolumen vorzusehen.
z.B. Grundflache 950 m? durch 100 m2 = 9,5 m? nutzbaren Raumvolumen
der Regenwasserzisterne.
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