BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN

RECHTSGRUNDLAGEN
§§ 1 und 2, 8 und 9 des Bundesbaugesetzes vom 23. Juni 1960 (BGB1. I S. 341) - BBauG-.

§§ 1 - 23 der Verordnung {iber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung
-BauVV0 - ) In der Fassung der Bekanntmachung vom 26. Movember 1968 (BGBI. I S. 1237).

1.3 §§ 1 bis 3 der VO {iber dle Ausarbeltung der Bauleitpline sowle {iber die Darstel lung des
Planinhalts (Planzeichenverordnung) vom 19. Januar 1965 CB6BY. 1 S. 21).
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1.4 Die entsprechenden Artlkel der Bayerlschen Bauordnung - Bay BO - vom 1. August 1962.

2 FESTSETZUNGEN
21 Art der baullichen Nutzung (§§ 1 - 15 BauNVvO)

233 Baugeblet

Der gesamte rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst das durch gestrichelte
schwarze Linie umgrenzte Geblet.
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2.12 Nebenanlagen
Nebenanlagen Iim Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO sind zulédssig, sofern es sich nicht um Ge-
bdude handelt.

2.13 Jedem Bauantrag Ist ein nach Nivellement erstellter Geldndeschnitt belzufligen.

2.14% Brandschutz

Samtlic Rauchkamine Innerhalb einer Entfernung von wenlger als einhundert Meter vom Wald
missen mit funksicheren Prallblechen versehen werden.

v 5 Mag der baulichen Nutzung (§§ 16 - 21 BauNV0)

2.21 Zahl der Vollgeschosse (§ 18 BauNV0)
Entsprechend den Eintragungen Im Bebauungsplan.

2.3 Bauwe lse (§ 22 BauNVO0)

2.31 Soweit Im Bebauungsplan Elnzelhiuser oder Hausgruppen eingetragen sind, gilt diese Ein-
tragung als Festsetzung. Hausgruppen sollen gleichzelitlg ausgefiihrt werden.

2.32 Flr die Stellung und die Firstrichtung der Geb3ude sowie fiir die Dachform sind die Ein-
tragungen Im Bebauungsplan maBgebend.

2.4 Oberbaubare Grundstiicksfliche (§ 23 BauNVO)
Entsprechend den Eintragungen Im Bebauungsplan.

2.5 Abstandsflichen
Die erforderllchen Abstandsfldchen richten sich nach Art. 6 BayBO.

2.6 Baugestaltung

2.61 Typ A: Die Grundrisse dieser 2-geschosslgen Mehrfamilienh8user sind dem Hanggefille ent-
sprechend zu staffeln. Entlang der Zugangswege sollen sie mit elner Hauskante an die
Baugrenze gestellt werden. Kleinere KnlestBcke sind zur Errelchung durchlaufender Dach-
flachen méglich.

2.62 Typ B: Einfamilienhduser evtl. mit EinlTegerwohnung talseitlg. Hangseite eingeschossig,
talseitig 2-geschossig. Der FuBboden des Untergeschosses darf nicht mehr als 30 cm liber
dem hdchsten Schnittpunkt der talselitigen Hauswand mit dem gewachsenen Geldnde 1legen.
In flacheren Grundstiicken kdnnen auch versetzte Geschosse angeordnet werden.

Die Baukdrper sollen das MaB 15,0 x 10,0 m nicht Uberschreiten. i

2.7 Garagen und Nebenrdume %
Die Garagen sind Im Bebauungsplan ausgewleseri, sie knnen NebenrZume iIm Rahmen der Bau-
grenzen erhalten. :

2.8 Einfriedigungen

2.81 Als Einfrledigung der Grundstiicke an 6ffentlichen StraBen und Pldtzen sind gestattet:

a) Sockel bis 0,30 m HBhe aus Naturstein (wie vorhanden) mit Heckenhinterpflanzungen aus
bodenstandigen Strduchern.

b) J&agerzaune.

c¢) Quadratisches Drahtgeflecht in Rahmen aus Rohren oder Winkelelsen mit Heckenhinterpflanzung.

Einfriedigungen diirfen nicht h8her als 0,80 m sein.

2.82 Dle Abgrenzung der Grundstiicke gegeneinander kann durch verzinkten oder kunststoffumman-
telten Maschendraht an Rohr- oder T-Profilen erfolgen. Die H&he darf 0,80 m nicht Uberschreiten.

2.9 Grundstiicksgestaltung und Vorgirten

2.91 Anflllung und Abtragungen auf dem Grundstiick sind so durchzufiihren, B dle gegebenen
natirl hgﬂ\Geléndeverhéitnlsse méglichst wenig beeintrichtigt werdgg . e Geldndever-
héltnisse der Nachbargrundstiicke sind dabel =zu berlicksichtigen.

2.92 Vorgédrten sind nach Erstellung der Gebdude als Zlergarten oder Rasenflichen anzulegen und
zu unterhalten.

2.93 Vorpldtze milssen planiert und befestigt werden.

2.10 FlUr die zwel mittleren Grundstiicke des n&rdllchen Abschnitts, die nur Uber einen Gehweg
(Treppe) zu erreichen sind, wurden BaustraBen vorgesehen. Diese sind In elner Breite von
max. 4,00 m frefzuhalten, bis diese Grundstilcke bebaut sind.

Das Fahrtrecht missen sich die Betroffenen unbeschadet der Vorschriften des fiinften Teiles
des Bundesbaugesetzes (BBauG) vom 23.6.1960 (BGB1. I S. 341) selbst verschaffen.

2.11 Dle Vorschriften des Art. 13 des Forststrafgesetzes vom 9. Juli 1965 (GVBI. S 117) bleiben

unberihrt.
Dach-
Typ GeschoBzahl Form . Ne igung Traufhdhe
A  Mehrfamillenhaus 2 Satteldach 18 - 24 © /50 - 6,30 m ZAHL DER
BAUGEBIET | VOLLGE SCHOSSE
1 Satteld - ” -
B  Einfamilienhaus atteidach R 5»50 = 5,80 m  GRUND- GESCHOSS-
Ga Garagen 1 Flachdach 0o 2’50 m FLACHENZAHL FLACHENZAHL
BAU- BAU -
Zetehinser® 1 8rung MASSEZAHL WEISE
MAX. ZAHL DER WOHNUNGEN
JE GEBAUDE
W R Reines Wohngebiet GGa Geme inschaftsgaragen
Baugrenze Fldchen fiir Garagen

StraBenverkehrsfl&chen Grenze des r&umlichen Geltungs-

bereiches des Bebauungsplanes

Begrenzungslinle fir

Verkehrsfliachen ‘ﬁ Nur Hausgruppen zuldsslig

Mit Geh- u. Fahrtrecht ugunsten
SE BE B T des Hinterlliegergrundstickes zu I
belastende Fldche flir de Zeit bis

Zahl der Vollgeschosse,

_____ é tatatt bRt H6chstgrenze
zur Bezugsfertigkelit de Wohnhauses.
9 (:) Zahl der Vollgeschosse,
Ga Garagen zwingend
1 Planbearbelter 2 Aufstellung des Bebauungsplans
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